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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 51 ust. 3, art. 53 ust 4, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. I Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 59 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 z poézn. zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.), a takze rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2 2024 r. poz. 1116) i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 maja 2025 r. zlozonego przez Pana Daniela Folehr, Plac Piastowski
25A, 89-600 Chojnice, dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa w imieniu Skarbu Panstwa — Panistwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo Czarne Cziuchowskie, siedziba ul. Diuga 2, 77-330
Czarne, reprezentowane przez nadlesniczego — Grzegorza Bgk, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie drogi lesnej w lesnictwie Lestnica na czesciach dzialek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 3168, 3167, 3207, 3206, 3205, 3224, 3223, 3222, obreb Pakotulsko,

gm. Przechlewo;

- po uzgodnieniu z:

1. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czluchowie — pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych — uzgodniono zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.),

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach — organem
wlasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami — uzgodniono zgodnie z art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 r,, poz. 1130 z pézn. zm.),

3. Regionalng Dyrekceja Laséw Pafistwowych w Szczecinku — organem whasciwym w sprawach ochrony
gruntow lesnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie nr ZS.224.3.240.2025.CK z dnia 1 sierpnia
2025 r. (data wplywu do tut. Urzedu 01.08.2025 1.),

ustalam

dla Skarbu Panstwa — Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Nadles$nictwo Czarne Czluchowskie, siedziba ul. Dluga 2, 77-330 Czarne,
reprezentowanej przez nadlesniczego — Pana Grzegorza Bak,

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie drogi leSnej w leSnictwie Lestnica na cze$ciach dzialek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 3168, 3167, 3207, 3206, 3205, 3224, 3223, 3222, obreb
Pakotulsko, gm. Przechlewo, okreslonej w zalaczniku graficznym stanowigcym integralng cze$é niniejszej

decyzji.

1. Ustalenia dotyczgce funkeji i rodzaju zabudowy:
— budowa drogi lesnej — droga wewngtrzna — obiekt liniowy.

l

NCH/21/2025
1D:18400300007458




2. Ustalenia i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a)

b)

ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

— budowa drogi lesnej o dtugosci do 2500 m i szerokosci do 7,0 m o nawierzchni z mieszanki
kruszywa famanego,

- budowa zjazddéw i mijanek z mieszanki kruszywa lamanego,

~ dopuszcza si¢ lokalizacje innych niezbednych elementdw zwigzanych z budows i eksploatacja
drogi,

—  projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych,

— inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy o lasach (tj. Dz. U. z 2025 r. poz.
567) oraz innymi przepisami odrgbnymi;

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigc, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.)
i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z pézn. zm.), w zwigzku z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym forma ochrony przyrody,
o ktérej mowa w art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478 z pbzn. zm.),

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym formg ochrony zabytkow,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292);

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,
nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robdt niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
1 stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie iprzeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacjg przyrodnicza,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé
wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jezeli nie jest to mozliwe Wajta Gminy Przechlewo,

przestrzegac innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegolnych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

przylacze do sieci elektrycznej — nie dotyczy planowanej inwestycji,

zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy planowanej inwestycji,

odprowadzanie $ciekdw — nie dotyczy planowanej inwestycji,

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w granicach wnioskowanego terenu,

sposOb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zabrane i wywiezione przez wykonawce w celu
zagospodarowania i unieszkodliwienia,

obstuga komunikacyjna — ze wzgledu na art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 59 ust. 2 pkt 1 Ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) — nie okresla sig;



d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
lacznoscei,
o dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
° przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

— projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji halasu,
ucigzliwosei zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terendw
sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamknaé si¢ w granicy dzialki, na ktdrej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktére zaklcalyby
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t,j. Dz. U. z 2024 ., poz. 1061 z pdzn. zm.),

- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczefistwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gémiczych — nie dotyczy ze wzgledu na polozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 23 maja 2025 r. Pan Daniel Folehr, Plac Piastowski 25A, 89-600 Chojnice, dzialajacy
na podstawie pelnomocnictwa w imieniu Skarbu Pafstwa — Pafistwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy
Panstwowe — Nadles$nictwo Czarne Cziuchowskie, siedziba ul. Dluga 2, 77-330 Czarne, reprezentowane
przez nadlesniczego — Grzegorza Bak, wystapil do Wojta Gminy Przechlewo z wnioskiem w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi lesnej w lesnictwie Lestnica
na czgSciach dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 3168, 3167, 3207, 3206, 3205, 3224, 3223,
3222, obreb Pakotulsko, gm. Przechlewo.

Whnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastepuje na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajagcych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Sporzadzenie decyzji powierza si¢ osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowala mgr Malgorzata Romanowska,
uprawniona do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).
Nadzor nad zespolem projektowym sprawuje mgr Lukasz Piskurewicz, posiadajacy kwalifikacje
do projektowania w planowaniu przestrzennym na podst. art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz
inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 551 z pézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
Przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy spelmi¢ wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 1., poz. 418).



Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynno$ciach administracyjnych,
zmierzajagcych do realizacji przyszlej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy
w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spelnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez whasciwy organ
administracji budowlane;j.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sdb
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele
budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o ustaleniu warunkow zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowg, lub dla terenu objgtego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do
powyzszego terminu nie wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresdw opdznien spowodowanych z winy strony albo z
przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢gznej wszczyna si¢ z
urzgdu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w
sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku,
ul. Jana Pawla II 1, 76-200 Stupsk, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Przechlewo
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

mgr Andr2vjderla Tyzebiatowski

URZAD GMINY
ul. Czluchowska 26
77-320 PRZECHLEWO
tel. 59 83 34 301
e-mail: ug@przechlewo.pl

Zalaczniki:

1) zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 (licencja nr GKiK.6642.1126.2025 2203 CL1),
2) zalacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkoéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu; Niniejsza decyzjarsgata e . -

ostateczna dnia .4k 03, WA T

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca,
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Przechlewo,

3. UG a/a.




